REGULAMIN

rozliczania kosztéow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach
SM ELSAM

1. Postanowienia Ogdine
1.1. Celem niniejszego Regulaminu jest stworzenie warunkéw do:

1.1.1. Ustalenia optat za zakupione ciepto w sposéb czytelny dla odbiorcy i jak
najbardziej odzwierciedlajacy realne zuzycie ciepta na centralne ogrzewanie
[CO] i przygotowanie cieptej wody uzytkowej [CWU]J;

1.1.2. Racjonalnego gospodarowania energig cieplng przez uzytkownikéw lokali.
Informator jak oszczedzac energig cieplng i pfaci¢ nizsze rachunki zawiera
Zatacznik 10;

1.1.3. Zachowania prawidtowej eksploatacji budynku i lokali w zakresie temperatury
i wentylacji okreslonych w przepisach Prawa Budowlanego;

1.2. Podstawy prawne opracowania Regulaminu zawarto w Zatgczniku nr 9;

1.3. Zdefiniowanie i objasnienie poje¢ uzytych w tresci niniejszego Regulaminu zawarto
w Zataczniku nr 1

2. Ogoélne zasady rozliczania kosztéw CO i podgrzewu CWU;

2.1. Budynki zasilane sg w energie cieplng dostarczana przez Dostawce poprzez wezty
cieptownicze. Kazdy z budynkdéw wyposazony jest w jeden lub dwa wezly cieptownicze
dostarczajgce CO i CWU do zasilanej za jego posrednictwem grupy lokali. Wezet
wyposazonych jest wymagang aparature kontrolno-pomiarowg umozliwiajgca okreslenie
kosztow dostaw energii cieplnej. Na podstawie okresowych odczytéw w/w aparatury
Dostawca wystawia w okresach miesigcznych faktury VAT stuzace biezacemu
rozliczeniu kosztow dostaw energii cieplnej ze Spotdzielnia.

2.2. Dla przejrzystosci rozliczen z uzytkownikami lokali rozliczenia kosztéw prowadzone sg

w odniesieniu do weztéw cieptowniczych poszczegélnych budynkéw i lokali z nich
zasilanych. Jest to konsekwencjg sposobu fakturowania kosztow dostaw ciepta ze strony

Dostawcy;

2.3. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania prowadzone sg w oparciu o:

2.3.1. cieptomierze dostaw centralnego ogrzewania (realizowane przez firme
rozliczajacqg dla budynku MDW-V);

2.3.2. powierzchnie (m?) uzytkowg lokalu — (realizowane przez Spétdzielnig dla
budynkéw MDW-I, MDW-II, MDW-IIl, MDW-IV ),
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2.3.3.

2.3.4.

Rozliczenie kosztdéw ogrzewania obejmuje zaréwno ciepto dostarczane
bezposrednio do lokali jak i ciepto na potrzeby ogrzewania pomieszczen
wspoélnego uzytku;

W przypadku, gdy w danym wezle cieptowniczym budynku wielolokalowego w
ciagu kolejnych 12 miesigcy ilo$¢ ciepta na przygotowanie CWU przekracza
0,30 GJ/m?3, lub ilo$¢ ciepta na potrzeby CO przekracza 0,40GJ w odniesieniu
do m?3 ogrzewanej kubatury budynku, Zarzad Spétdzielni zmierza do ustalenia
przyczyn nadmiernej energochtonnosci i wskazania sposobéw ograniczenia
zuzycia ciepta przez ten wezet CO lub CWU (lub dokonuje zmiany zaméwione;j
mocy cieplnej)

3. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéow CO i podgrzewu CWU
Rozliczenie kosztéw CO polega na:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3. 1.1
3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

Obliczeniu kosztow zuzytego CO poszczegdlnych lokali;

Zbilansowaniu kosztéw dostarczonej energii cieplnej do poszczegdlnych lokali
i sumy zaliczek wniesionych przez Uzytkownikéw lokali w danym okresie
rozliczeniowym;

Wyliczeniu kwoty zwrotu lub nadptaty indywidualnie dla kazdego uzytkownika
lokalu;

Ustaleniu stawki przedptaty jednostkowej dla danego lokalu w PLN/m2/miesigc
na kolejny okres rozliczeniowy w oparciu o zuzycie za ostatni okres;

Dla rozliczen kosztéw CO w oparciu o powierzchnig uzytkowag wykorzystywane sg dane
i algorytm obliczen przedstawiony w Zataczniku nr 2

Dla lokali wyposazonych w cieptomierze CO wykorzystywane sg dane i algorytm
obliczen przedstawiony w Zataczniku nr 3;

Wykorzystywane dane i sposéb rozliczenia kosztéow przygotowania CWU zawiera
Zatacznik nr 4;

Algorytm ustalania wysokosci zaliczek na zakup energii cieplnej CO i CWU zawiera
Zatacznik nr 6

4. Minimalny i maksymalny koszt zmienny
Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny
i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu wyposazonym w urzgdzenia pomiarowe
wg zasad opisanych w Zatgczniku 5;

5. Szczegodlne przypadki rozliczen kosztow

8.1

Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:

5.4.1.

Uniemozliwit dokonanie sprawdzenia urzgdzenia pomiarowego kosztow
ogrzewania i odczytu — mimo wczes$niejszego powiadomienia pisemnego
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o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia
odczytu manualnego,

5.1.2. uszkodzit plombe urzgdzenia pomiarowego lub samo urzadzenie,

5.1.3. dokonat ingerencji w urzadzenie pomiarowe w celu zafatszowania jego wskazan

od uzytkownika dochodzona bedzie optata w wysokosci ustalonej zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

5.1.4. Koszty state ustala sie na zasadach ogdlnych okreslonych ninigjszym
Regulaminem.

5.1.5. Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu 0 maksymalny jednostkowy
koszt zmienny obliczony dla danego lokalu. Niezaleznie od kosztow
zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty zwigzane z ewentualng
koniecznos$cig wymiany uszkodzonych urzgdzen pomiarowych na nowe.

5.2. W lokalu, w ktérym nastgpita awaria urzadzenia pomiarowego lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie wskazan urzadzenia pomiarowego nie
jest mozliwe, wowczas koszty ogrzewania dla tego lokalu, zostang wyliczone jako iloczyn
$redniego jednostkowego kosztu zmiennego dla danego wezta cieplnego
i powierzchni uzytkowej tego lokalu.

5.3. Bez wzgledu na spos6b uzytkowania lokalu (lub brak uzytkowania) ponoszony koszt
zmienny CO nie moze by¢ nizszy niz wynikajacy z iloczynu minimalnego
jednostkowego kosztu zmiennego dla danego lokalu i jego powierzchni uzytkowej;

5.4. Rozliczenie w przypadku zmiany uzytkownika/wtasciciela lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego:

5.4.1. wszelkie skutki rozliczen, ustalone na dzien objecia lokalu przejmuje nastgpca.

5.4.2. nowy wiasciciel / uzytkownik lokalu, moze otrzymac rozliczenie za okres od daty
odczytu posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego,
a dotychczasowy witasciciel / uzytkownik lokalu, za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy
i nabywajacy lokal zglosza do Zarzadu Spétdzielni takg wole na pismie.
Ewentualne koszty odczytu posredniego obcigzajg nabywce lokalu.

6. Terminy wykonania rozliczen kosztéw ciepta

6.1. Coroczny okres rozliczeniowy obejmuje okres od 01 stycznia do 31 grudnia danego
roku;

6.2. Rozliczenie kosztéw dostaw CO i CWU w minionym okresie rozliczeniowym winno
nastapi¢ ze strony Spotdzielni do 31 marca kolejnego roku po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego;

6.3. jesli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastgpi nadptata, zaliczana ona jest
w poczet biezgcych optat miesiecznych za korzystanie z lokalu;
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Jezeli suma wptacanych zaliczek miesigcznych nie pokryje naleznosci wynikajgcej
z rozliczenia, réznice uzytkownik lokalu uiszcza w najblizszym terminie wnoszenia optat
za uzytkowanie lokalu, nie pdzniej jednak niz w ciagu 30 dni od daty przekazania
rozliczenia przez Zarzad Spétdzielni;

W przypadku posiadania przez uzytkownika lokalu jakichkolwiek zobowigzan
finansowych wobec Spoétdzielni, nadwyzka wynikajaca z rozliczenia zostanie zaliczona
w pierwszej kolejnosci w poczet tych zobowigzan;

W przypadku nieuregulowania optat w wyznaczonych powyzej terminach naliczane bedg
odsetki w wysokosci ustawowej;

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu za zgodg Zarzadu Spoétdzielni:
6.7.1. niedoptata moze by¢ uregulowana w ratach;
6.7.2. nadptata moze ulec zwrotowi;

uzytkownicy lokali otrzymujg od Spdétdzielni indywidualne rozliczenie kosztow dostaw
ciepta wg standardu zawartego:

6.8.1. w Zataczniku nr 7 dla lokali rozliczanych proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowe;j

6.8.2.  lub Zataczniku nr 8 dla lokali rozliczanych na podstawie cieptomierzy;

Sposoéb wnoszenia reklamacji

7.1.

7.2

Reklamacje dotyczace jakosci rozliczenia dostaw ciepta:

7.1.1. Odwotanie dotyczace rozliczenia kosztéw dostaw CO i CWU nalezy sktadac
pisemnie w Administracji Spétdzielni w terminie 14 dni od daty przekazania
rozliczenia przez Zarzad Spétdzielni. Po uptywie tego terminu reklamacije nie
beda uwzgledniane.

7.1.2. Zarzad Spoétdzielni udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie specjalistow
dokonujgcych rozliczenia w terminie do 30 dni od terminu wptynigcia
odwotania.

7.1.3. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w podanym terminie
Zarzad Spotdzielni zawiadamia pisemnie Uzytkownika lokalu o przyczynie
zwioki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji;

Reklamacje dotyczace jakos$ci urzgdzen pomiarowych;

7.2.1. Spébtdzielnia organizuje wymiang urzadzen pomiarowych CO i CWU
podlegajacych legalizacji z zachowaniem terminéw eksploatacji tych urzadzen
przewidzianych Prawem;

7.2.2. Urzadzenia rozliczeniowo-pomiarowe sg wiasnoscig wiasciciela lokalu.
Pozagwarancyjne reklamacje, weryfikacje poprawnosci dziatania jak tez koszty
dodatkowych wymian urzadzen pomiarowych dokonywane sg na koszt
wiasciciela lokalu.

7.2.3. Proces reklamacyjny przebiega w uzgodnieniu z Administracjg Spoétdzielni;
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7.3.

Biezgca informacja o zuzyciu ciepta

Na pisemne Zzyczenie lokatora mieszkania Spoétdzielnia udostgpnia biezace dane
w zakresie:

7.3.1. llosci pobranego ciepta na CO i CWU w wezle cieplnym zasilajgcym lokal;

7.3.2. lloéé zarejestrowanego poboru ciepta przez cieptomierze lokali zasilanych
z danego wezta cieptowniczego;

7.3.3. llos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz poboru ciepta dla danego lokalu;

7.3.4. llo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie CWU w danym lokalu;

Ustuga dostgpna jest jeden raz w miesigcu dla lokali wyposazonych
w cieptomierze CO i liczniki CWU z funkcjg odczytu zdalnego;

8. Obowiazki uzytkownika lokalu

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Uzytkownik lokalu pod rygorem ponoszenia odpowiedzialno$ci za wynikte stad szkody
i konsekwencje obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢  Spétdzielnig
o kazdym przypadku uszkodzenia instalacji CO i CWU wewnatrz lokalu, o fakcie btedne;j
pracy urzadzen pomiarowych (np. brak wskazania), awarii zaworu termostatycznego,
czy uszkodzonej plomby na urzadzeniach pomiarowych,

Remont lokalu zwigzany z ingerencjg w instalacj¢ CO i CWU wymaga pisemnych
uzgodnien z Zarzadem Spétdzielni

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje CO lub CWU bez zgody
Zarzadu ELSAM, stanowi razgce naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu i jest
rownowazna z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza
sie w szczegolnosci:

8.3.1. zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie istniejacych zestawdw
grzejnikéw oraz ich zmiana;

8.3.2. zainstalowanie ogrzewania podiogowego podiaczonego do istniejacej
w budynku instalacji centralnego ogrzewania,

8.3.3. demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

8.3.4. zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

8.3.5. spuszczenie wody z instalacji CO.;

8.3.6. zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

8.3.7. demontaz urzadzen pomiarowych. Przez demontaz nalezy w szczegoInosci
rozumieé¢ zerwanie mechaniczne plomby montazowej;

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacig CO (przywrocenia
stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

9. Postanowienia koncowe

9.1.

9.2.

?%ﬂ%

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
okreslone w pozostatych regulaminach Spoétdzielni oraz przepisy obowigzujgcego prawa

717
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dmqu/LM X
Uchwatg nr..... 112224 ..... i wehodzi w zycie z dniem jej podjecia;

—
//\) Regulamin rozliczania kosztéw ciepta



9.3. Zdniem wej$cia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc § 10 Regulaminu Rozliczania

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi pt. ,Zasady rozliczania kosztow
i kalkulacji wysokosci zaliczek z tytutu centralnego ogrzewania i cieptej wody”

Zatgczniki do Regulaminu:
1.

2
3
4
5.
6.
7
8
9
1

0.

Definicje;

Procedura rozliczania kosztow CO wg powierzchni uzytkowej;
Procedura rozliczania kosztéw CO wg cieptomierzy;

Procedura rozliczania kosztéw CWU;

Procedura okreslania minimalnego i maksymalnego kosztu CO,;
Procedura zaliczki na kolejny sezon;

Info dla mieszkanca- koszty wg powierzchni u uzytkowej;

Info dla mieszkanca- koszty wg cieptomierzy;

Podstawy prawne;

Jak oszczedzac ciepto i ptaci¢ mniejsze rachunki ?
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Zatacznik nr. 1

Definicje

1.  Spotdzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa ELSAM w  Warszawie, 00-716 Warszawa,
ul. Bartycka 22/24, NIP 5250011065

2. Lokal — lokal mieszkalny, ustugowy lub o innym przeznaczeniu wyposazony w instalacje
centralnego ogrzewania [CO] i cieptej wody uzytkowej [CWU]

3.  Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spoéidzielcze prawo do lokalu, prawo
wiasnosci lokalu,

4. Dostawca - dystrybucyjne przedsiebiorstwo energetyczne tj podmiot zewngtrzny
dostarczajacy energie cieplng do Spoétdzielni na podstawie umowy dostaw ciepta.
W przypadku Miasta Stotecznego Warszawy jest nim firma VEOLIA Warszawa SA i jej
nastepcy prawni;

5.  Okres rozliczeniowy — 12 miesieczny przedziat czasu, dla ktérego dokonuje sie cyklicznych
rozliczen rzeczywistych poniesionych kosztéw centralnego ogrzewania i dostaw cieptej wody
uzytkowej z wnoszonymi za ten okres zaliczkami przez uzytkownikéw lokali. Okres
rozliczeniowy rozpoczyna sie 01 stycznia a konczy 31 grudnia kazdego roku.

6. Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej jednostka rozliczeniowg jest wezet cieplny. Rozwigzanie przyjete dla czytelnego
rozliczania ponoszonych kosztéow zuzywanej energii z uwagi na analogiczny sposéb
rozliczania i fakturowania kosztéw ze strony Dostawcy;

7. Wezel cieplny — zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu zespot urzadzen
cieptowniczych stuzacych zmianie rodzaju i parametréw ciepta dostarczanego przez
Dostawce wraz z systemem regulacji i automatyki wewnetrznej instalacji odbiorczej tej
czesci budynku;

8. Rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw dostawy ciepta do jednostki rozliczeniowej
(wezta cieplnego) pomiedzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych,
a takze lokali 0 innym przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesigcznych
w okresie rozliczeniowym.

9. Urzadzenie pomiarowe — cieptomierz CO lub licznik CWU to legalizowane urzadzanie
miernicze po uwierzytelnieniu prawnie dopuszczone do oficjalnych rozliczen finansowych.
Wymaga cyklicznej legalizacji lub wymiany w okresach przewidzianych ustawg Prawo
o Miarach

10. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu - temperatura powietrza
w pomieszczeniu, ktorg nalezy przyjmowac przy obliczeniu zapotrzebowania ciepta dla
pomieszczen i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w
chwili dokonywania tych obliczen.

11. Minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16°C
w pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20°C lub wyzszej — w celu zapewnienia
wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali. Kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zaworow grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang rozporzadzeniem
wskazang temperature uzytkowania pomieszczen.

12. Wodomierz cieptej wody — legalizowane urzadzenie pomiarowe mierzace objetos¢ podgrzanej

sk



13.

14.

15.

16.

iz

18.

19.

20.

21.

22.

Zatgcznik nr. 1

wody, ktora zostata zuzyta w danym lokalu.

Cieptomierz - legalizowane urzadzenie pomiarowe stuzace pomiarowi ilosci ciepta dostarczanego do
ogrzewanego lokalu. Stosowane w przypadkach, gdy cato$¢ energii cieplnej dostarczana jest do lokalu
jedna linig zasilajaca (bez rozdziatu na piony umieszczone w réznych pomieszczeniach lokalu)
Koszty zakupu ciepta - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetycznena
podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustowi
bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej i obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspéing
instalacje.

Koszt ogrzewania [CO]- suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za ciepto
dostarczanena na cele ogrzewania;

Koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej ([CWU] — suma ponoszonych optat statych
i zmiennych za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowej;

Koszty statle — koszty niezalezne od zuzycia ciepta ponoszone z uwagi na koszty
wybudowania i utrzymania instalacji dystrybucyjnych dostarczajgcych ciepto (optata
dystrybucyjna), urzadzen wytworczych zapetniajacych moc zaméwiong ogrzewania, jak tez
obstugi rozliczeniowo-serwisowej (optata abonamentowa. Zarzad Spétdzielni dokonuje
wyliczenia kosztu statego w podziale na dostawy CO i oddzielnie CWU. Do kosztow statych
zalicza sie takze koszty strat wymiany ciepta w wezle i instalacji dystrybucyjnej wewnatrz
budynku;

Koszty zmienne — koszty zalezne od ilo$ci zuzywanego ciepta wynikajacego z warunkow
pogodowych (ostra/ fagodna zima) czy okresu grzewczego (wczesna wiosna/ diuga zima).
Zarzad Spotdzielnia dokonuje wyliczenia kosztu zmiennego w podziale na dostawy CO i
oddzielnie CWU;

Sredni jednostkowy koszt zmienny — $redni koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od
iloéci jego zuzycia w lokalach (wg cieptomierzy), obliczony jako iloraz sumy kosztow
zmiennych zuzycia ciepta w lokalach oraz powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
zasilanych z danego wezta, bioracych udziat w rozliczeniu. Wskaznik wyliczany dla kazdego
okresu rozliczeniowego;

Minimalny koszt zmienny — minimalny koszt zmienny ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w danym okresie rozliczeniowym. Okreslany jest na podstawie wskazan
cieptomierzy. Wyliczany jako minimalna warto$é zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczna dla utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
okreslone w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo Budowlane. Na podstawie
danych literaturowych przyjmuje sie, ze dla SM ELSAM stanowi on 50% Sredniego
jednostkowego kosztu zmiennego;

Maksymalny koszt zmienny — maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od
jego zuzycia w lokalach (wg. wskazan cieptomierzy), obliczony jako maksymalna ilos¢
ciepta mozliwa do dostarczenia do lokalu wynikajgca z technicznych mozliwoséci instalacii.
Na podstawie danych literaturowych przyjmuje sie, ze dla SM ELSAM stanowi on 250%
$redniego jednostkowego kosztu zmiennego;

rozliczanie na podstawie powierzchni lokali/pomieszczen - dotyczy lokali/pomieszczen
bez opomiarowania, bez prawidtowo zarejestrowanego zuzycia ciepta oraz tych, dla ktérych
zastosowano limit minimalnych lub maksymalnych kosztéw zmiennych ogrzewania. Dla ww.
lokali/pomieszczen stosuje sig szacowanie zuzycia ciepta lub c.w.u. wg zapiséw niniejszego
Regulaminu

g,



Zatgcznik nr. 1

Zatgcznik stanowi integralng czg$¢ ,Regulaminu rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach SM ELSAM”



zatgcznik nr.2

Procedura

rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania

(CO) wg powierzchni uzytkowej lokali

T Dane o koszcie dostaw CO w okresie rozliczeniowym przyjmuje sie na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Dostawce dla danego wezta cieptowniczego, gdzie
podane jest zuzycie ciepta w danym wezle z podziatem na koszty state
i zmienne CO i CWU,;

2. Rozliczenie sumy naleznej optaty za ogrzanie danego lokalu w postaci optaty statej
i zmiennej dla danego wezta cieplnego oblicza si¢ nastgpujgco:

2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

Czesé statg kosztow dostawy ciepta odczytuje sie z faktury VAT dla danego wezta
cieplnego;

Czes$é zmienng kosztow dostawy ciepta (koszty zmienne wg. faktury VAT) dzieli

sie w proporciji:

2.2.1. 20% jako koszty wspoélne strat transformaciji i dystrybucji ciepta
w instalacji CO. Pozycja ta zwieksza powyzszg wartos¢ kosztow statych
i jest nastepnie dzielona przez sumaryczng powierzchnig uzytkowa lokali
zasilanych z danego wezta, ustalajgc jednostkowy koszt staty ciepta
z danego ciepta wezta cieptowniczego;

2.2.2. 80% jako catkowite koszty zmienne zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali
z danego wezta sg nastepnie dzielone przez sumaryczng powierzchnig
uzytkowg lokali zasilanych z danego wezta, ustalajgc jednostkowy
koszt zmienny ciepta z danego wezta cieptowniczego;

Koszt zmienny dostaw CO obciazajacy dany lokal okresla sig jako iloczyn
jednostkowego kosztu  zmiennego  ciepta wezta cieptowniczego
i powierzchni uzytkowej danego lokalu;

Koszt staly dostaw CO obcigzajacy dany lokal okresla sig jako iloczyn
jednostkowego kosztu statego ciepta wezta cieptowniczego
i powierzchni uzytkowej danego lokalu;

3. Zuwagi na usredniony charakter rozliczen z zastosowaniem powierzchni uzytkowe;j:

3.1.

3.2.

nie koryguje sie finalnej optaty zmiennej wspétczynnikiem wyréwnawczym
zuzycia ciepta wynikajgcego z potozenia lokalu w bryle budynku. Wspotczynnik
wyréwnawczy w tym przypadku przyjmuje warto$é 1 dla wszystkich rozliczanych
lokali;

nie okresla sie maksymalnego i minimalnego kosztu dostaw ciepta do lokalu;

? % %//O'/ Regulamin rozliczania kosztéw ciepta



zatgcznik nr.2

4. UWAGA: wartos¢ 20% strat transformagciji i dystrybuciji ciepta jest wielko$cig wskazang
przez Rade Nadzorczg na bazie analizy statystyk i dostepnych danych literaturowych.

Zatagcznik stanowi integralng czes¢ ,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach SM
ELSAM”

Q P \ﬁy\ Regulamin rozliczania kosztow ciepta



Zatacznik nr 3

Procedura
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
(CO) wg cieptomierzy

1. Dane o koszcie dostaw CO w okresie rozliczeniowym przyjmuje si¢ na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Dostawce dla danego wezta cieptowniczego, gdzie
podane jest zuzycie ciepta na CO i CWU w danym wezZle z podziatem na koszty state
i zmienne Dostawcy;

2. Odczytane wskazania wszystkich cieptomierzy lokali zasilanych z rozliczanego wezta
stuzg do okreslenia udziatu danego lokalu w ponoszonych kosztach ogrzewania
okreslonych przez Dostawce ciepta w wystawionej fakturze VAT dla danego wezta
cieptowniczego;

3. Rozliczenie sumy naleznej optaty za ogrzanie danego lokalu w postaci optaty statej
i zmiennej nastepuje w sposéb nastepujacy:
3.1. Czes$¢ statg kosztow dostawy ciepta odczytuje sie z faktury VAT dla danego
wezia cieplnego;
3.2. Czes$¢ zmienng kosztéw dostawy ciepta (koszty zmienne) dzieli sig w proporciji:
3.2.1. 20% jako koszty strat transformacji i dystrybucji ciepta w instalacji CO.
Pozycja ta zwieksza powyzszg wartos¢ kosztow statych i jest nastgpnie
dzielona przez sumaryczng powierzchnie uzytkowa lokali zasilanych
z danego wezla, ustalajgc jednostkowy staty koszt staty ciepta danego
wezta cieptowniczego;
3.2.2. 80% jako catkowite koszty zmienne zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali
sg nastepnie dzielone przez sume wskazan cieptomierzy zasilanych
z danego wezta okreslajac jednostkowy zmienny koszt ciepta
3.3. Koszt zmienny dostaw CO obcigzajacy dany lokal okresla sig jako iloczyn
jednostkowego kosztu Zmiennego ciepta wezta cieptowniczego
i wskazan cieptomierza danego lokalu;
3.4. Koszt staly dostaw CO obciazajacy dany lokal okresla sig jako iloczyn
jednostkowego kosztu statego ciepta wezta cieptowniczego
i powierzchni uzytkowej danego lokalu;

3.5. Finalna optata zmienna jest korygowana z uzyciem wspoétczynnika
wyrownawczego zuzycia ciepta wynikajagcego z potozenia lokalu w bryle
budynku. Wspodtczynnik  wyréwnawczy wylicza autoryzowana firma
rozliczeniowa. Wspotczynnik wyréwnawczy ustala sie jeden dla catego lokalu;

Optata zmienna za zuzycie nie moze by¢ mniejsza niz ustalony minimalny koszt
zmienny.

Optata zmienna nie moze by¢ wieksza jak wyznaczony maksymalny koszt
!‘ % ﬂ—/p LM Regulamin rozliczania kosztéw ciepta



Zatgceznik nr 3

zmienny dla lokalu;

4. Sposoéb wyliczenia minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zawiera Zatacznik
nrS

5. UWAGA: warto$¢ 20% strat transformac;ji i dystrybuciji ciepta jest wielko$cig wskazang
przez Rade Nadzorcza na bazie analizy statystyk i dostgpnych danych literaturowych.
Zatgcznik stanowi integralng cze$¢ ,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na

potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach SM
ELSAM”

p® Regulamin rozliczania kosztéw ciepta



Zatacznik nr 4

Procedura
rozliczania kosztow przygotowania
cieptej wody uzytkowej (CWU)

1 lloscia CWU przygotowanej przez dany wezet cieptowniczy budynku jest suma
wskazan przeptywomierzy cieptej wody uzytkowej odczytanej dla danego wezia
cieptowniczego;

2 Dane o koszcie dostaw CWU w okresie rozliczeniowym przyjmuje si¢ na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Dostawce dla danego wezta cieptowniczego, gdzie
podane jest zuzycie ciepta w danym wezle z podziatem na koszty state
i zmienne CO i CWU;

3. Rozliczenie sumy naleznej optaty za przygotowanie CWU dla danego lokalu
zasilanego z rozliczanego wezia cieptowniczego w postaci optaty statej i zmiennej
oblicza sie nastepujgco:

3.1. Czes$c¢ statg kosztow dostawy ciepta na przygotowanie CWU odczytuje sig

z faktury VAT dla danego wezta cieplnego;

3.2. Czes$c¢ zmienng kosztow dostawy ciepta na przygotowanie CWU (koszty zmienne
wg. faktury VAT) dzieli sie w proporciji:

3.21. 20% jako koszty wspéine strat transformacji i dystrybucji ciepta
na przygotowanie CWU w instalacji. Pozycja ta zwigksza powyzszg
warto$¢ kosztow statych i jest nastepnie dzielone przez sumaryczng
powierzchnie uzytkowg lokali zasilanych z danego wezta, ustalajgc
jednostkowy koszt staly przygotowania CWU z danego ciepta wezta
cieptowniczego;

3.2.2. 80% jako catkowite koszty zmienne zuzycia ciepta na przygotowanie
CWU z danego wezta sg nastepnie dzielone przez sumaryczne zuzycie
CWU zarejestrowane przez przeptywomierze lokali zasilanych z danego
wezta, ustalajgc jednostkowy koszt zmienny przygotowania CWU
z danego wezta cieptowniczego;

Koszt zmienny dostaw CWU obcigzajacy dany lokal okresla sig jako iloczyn
jednostkowego kosztu zmiennego przygotowania CWU wezta cieptowniczego
i zuzycia CWU przez dany lokal (wyrazonego w m?);

Koszt staly dostaw CWU obcigzajacy dany lokal okresla sie jako iloczyn
jednostkowego kosztu statego przygotowania CWU i powierzchni uzytkowej danego
lokalu;

UWAGA: warto$¢ 20% strat transformac;ji i dystrybuciji ciepta jest wielkoScig wskazang przez
@ Rade Nadzorczg na bazie analizy statystyk i dostepnych danych literaturowych.

% % /@ 2[ Regulamin rozliczania kosztéw ciepta



Zatgcznik nr 4

Zatgcznik stanowi integralng czes$¢ ,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach SM
ELSAM”
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Zatacznik nr 5

Procedura
Okreslania minimalnego i maksymalnego kosztu
zmiennego centralnego ogrzewania

Wyznaczenie minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zuzycia ciepta wymagane jest
przez prawo energetyczne dla rozliczen zamiennych w przypadku stosowania rozliczen na
bazie cieptomierzy;

Dla kazdego okresu rozliczeniowego wyznacza si¢ maksymalny i minimalny koszt zmienny
zuzycia ciepta w lokalu.

W pierwszym kroku obliczen okresla sig:

a. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza sie poprzez
podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchnig uzytkowg
wszystkich lokali w budynku biorgcych udziat w rozliczeniu.

b.  Srednia jednostkowa warto$¢ zuzycia ciepta w budynku wylicza sig poprzez podzielenie
sumyodczytéw licznikdw ciepta przez powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali w budynku
wyposazonych w liczniki.

Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sig jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 50 % $redniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta
w budynku wyznaczonego jak w pkt. a) lub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na
podstawie 50% $redniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. b).

Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sig jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 250 % $redniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta
w budynku wyznaczonego jak w pkt. a) lub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na
podstawie 250 % $redniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt.h

Ustalona roznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub zwigksza
odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.

Zatacznik stanowi integralng cze$é ,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach SM ELSAM”

ﬂ Regulamin rozliczania kosztéw ciepta
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Zatgcznik nr 6

Procedura

Wyliczanie wysokosci zaliczek na poczet optat za

energie cieplng

Wysoko$é miesigcznej stawki optat zaliczkowych z tytutu CO ustalana jest nastgpujaco:

a. W kroku pierwszym wyliczany jest wskaznik zuzycia ciepta na ogrzanie 1m?

powierzchni uzytkowych lokali zasilanych z danego wegzta cieptowniczego. [GJ/Im?3
Wskaznik okreslany jest jako iloraz sumarycznych rocznych kosztéw energii ciepinej
(statych i zmiennych) poniesionych na potrzeby CO w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz sumarycznej powierzchni uzytkowej lokali ogrzewanych z danego
wezta cieptowniczego;

Prognozowany koszt zakupu ciepta na potrzeby CO danego lokalu w kolejnym

okresie rozliczeniowym okreslany jest jako iloczyn w/w wskaznika zuzycia ciepta na

ogrzanie 1m? oraz powierzchni uzytkowej danego lokalu.

Uzyskana warto$¢ powiekszana jest o procentowy wskaznik spodziewanego wzrostu
kosztow CO ustalony przez Zarzad,

Wysoko$¢ miesigcznej stawki optat zaliczkowych z tytutu CWU ustalana jest nastgpujaco:

a. W kroku pierwszym wyliczany jest wskaznik zuzycia ciepta na przygotowanie 1m?’

CWU dla lokali zasilanych z danego wezta cieptowniczego [GJ/m®]. Wskaznik
okreslany jest jako iloraz sumarycznych rocznych kosztéw energii ciepinej (statych
i zmiennych) poniesionych na potrzeby CWU w poprzednim okresie rozliczeniowym
oraz sumarycznej ilosci CWU [m?®frok] przygotowywanej w poprzednim okresie
w danym wezZle cieptowniczym;

Prognozowany koszt zakupu ciepta na potrzeby przygotowania CWU dia danego
lokalu w kolejnym okresie rozliczeniowym okreslany jest jako iloczyn w/w wskaznika
zuzycia ciepta na ogrzanie 1m?®wody oraz ilosci CWU [m3] zuzytej w danym lokalu
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Uzyskana warto$¢ powiekszana jest o procentowy wskaznik spodziewanego wzrostu
kosztow ogrzewania CWU ustalony przez Zarzad,

UWAGA: Zarzad zobligowany jest do powiadomienia Rady Nadzorczej o prognozowanym wzroscie

kosztow CO oraz CWU przyjmowanym do budzetu jak tez o koniecznosci zwigkszenia
kosztéw ogrzewania w trakcie roku rozliczeniowego wraz z uzasadnieniem. Informacija
winna by¢ przekazana Radzie Nadzorczej przed rozestaniem informaciji o wzroscie kosztow
do wiascicieli lokali

Zatacznik stanowi integralng cze$¢ ,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach SM ELSAM”

ﬁ) Regulamin rozliczania kosztéw ciepta



Zatgcznik nr7

Zakres informacji przekazywanych
przy rozliczeniach bez stosowania urzadzen
pomiarowych

a) dla budynku:

e powierzchnia uzytkowa lub kubatura budynku,

e ilo$¢ pobranego ciepta,

e ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

e koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzania
wody,

e koszt ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,

« informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

 informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

» informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwo$ci i metod rozstrzygania
Sporow.

b) dla lokalu:

e powierzchnia uzytkowa lub kubatura lokalu,

e koszt ogrzewania lokalu,

e zuzycie ciepta przypadajace na rozliczany lokal,

e wysoko$é miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

e saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

e pordwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

Zatacznik stanowi integralng czesé ,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach SM ELSAM”

P
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Zatgcznik nr 8

Zakres informacji przekazywanych
przy rozliczeniach z stosowaniem
cieptomierzy

a) dla budynku:.

¢ ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby co i cwu, przez rozliczany wezet cieptowniczy

o ilo$é zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe zasilane z danego wezta;

e powierzchnia uzytkowa lub kubatura budynku,

e ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w rozliczanym
okresie,

e koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzania
wody,

e Kkoszty state zakupu ciepta;

e koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta;

e stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegdinych lokali;

e $redni koszt ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,

« informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

e informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacii
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnos$ci energetycznej,

 informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwo$ci i metod rozstrzygania sporow.

b) dla lokalu:

o ilo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta;

o iloé zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowana przez wspoétczynnik
wyréwnawczy,

e powierzchnia uzytkowa lub kubatura lokalu;

e wysoko$é miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania;

e prognozowana wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania w nastgpnym sezonie grzewczym,

e saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty;

e poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy;
klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.
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Zatgcznik nr 8

Zatgcznik stanowi integralng czes¢ ,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach SM
ELSAM”
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Zatgcznik nr9

Podstawy prawne wykorzystane przy tworzeniu
Regulaminu

Regulamin zostat opracowany na podstawie nastgpujgcych przepisow prawnych
i norm:

i Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz. U. z 1 lipca 2022
r. poz.1385),

2.  Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwoéci i optacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikow kosztdéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej,warunkédw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U.
z 2021r. poz. 2273),

3.  Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r.
poz.1208),

4.  Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pézn.
zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z pézn. zm.),

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2 2019r. poz.1065, z pdzn. zm.),

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoéci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ELSAM,

©.
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Zatgcznik nr 10

Jak oszczedzac ciepto i ptaci¢ mniejsze rachunki?

informacje o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej

Ponoszone koszty zuzywanego ciepta stanowig blisko 60% kosztéw miesigcznych optat czynszowych.
Ich wysoko$¢ zalezy w duzej mierze od racjonalnych zachowan uzytkownikéw lokali. Spoétdzielnia
rekomenduje zapoznanie sig z ponizszymi materiatami instruktazowymi:

1. Zbidr 7-miu Porad stanowi elementarz zasad codziennego korzystania z kosztownego medium
jakim jest ciepto;

2. Materiat ,Nowoczesne Ciepto dla Warszawy” informuje o zaletach kupowanego przez
Spoétdzielnig ciepta systemowego ;

3. Materiat firm Veolia Warszawa i Inventia wyjasniajg zalety ustugi ,Building Energy Savings” jakg
Spoétdzielnia kupuje dla zapewnienia komfortu cieplnego i optymalizacji kosztéw zuzywanego
przez lokatoréw ciepta

Materiat umieszczony w Zatgczniku realizuje prawny wymaog zawarty w §8 Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska Dz.U. 2021/2273

Porada 1: https://youtu.be/8vVWG3fuv5Ts?si=EHqyEGZtb1M-sfN
Porada 2: https://youtu.be/V6 DWIiCiZ6M?si=qlUaTOeN4EKea1LD
Porada 3: https://youtu.be/4A6] WoQt4s?si=tahBSOu_u1EEwgnc

Porada 4: https://youtu.be/LpF3digi2mA?si=2p12sYSI6iAlih83;
Porada 5: https://youtu.be/fiBSKHO 5P47?7si=pLghspqiKo2LiYwT

Porada 6: https://youtu.be/YS7uMAz4nLE?si=W7NSgblIGmOLUKN9
Porada 7: https://youtu.be/-GfB9v1oKXY?si=JNrdEjd0 1kWOQnc

Nowoczesne ciepto dla Warszawy: https://youtu.be/km6oQtcWkml?si=kw 88t68pEoW62DS

Veolia: jak oszczedzac ciepto?

https://www.energiadlawarszawy.pl/oferta/jak-placic-mniej/jak-oszczedzac-cieplo/

Ustuga BES (Building Energy Savings)

https://www.inventia.pl/system-bes-zdalne-zarzadzanie-cieplem-w-budynkach-mieszkalnych-i-
uzytecznosci-publicznej/

https://www.mieszkanie-i-wspolnota.pl/artykul/jak-obnizyc-koszty-zapewniajac-komfort-cieplny-w-
budynkach-w-dobie-rosnacych-cen-energii

ustugi, z ktérych korzystamy:

https://www.energiadlawarszawy.pl/hubgrade-pierwsze-w-polsce-centrum-zarzadzania-energia-veolia-
energia-warszawa/
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